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Y tu con nosotros. Porque ya somos atendido en todo momento por personas
la segunda empresa del pais en como tu. Traba Jamos con seguridad para
Responsabilidad Civil Profesionales. gue trabajes sobre seguro.
Estamos a tu lado, en todos los colegios Somos, lo sabes, mas que un seguro:
profesionales. Para informarte, asesorarte una Mutua de Aparejadores y Arquitectos
y asegurarte. De forma rapida, eficaz, Tecnicos, ofreciéndote cada dia mas y

mejores Servicios y coberturas: Tu Mutua.
Unete a nosotros y crece segura con
Musaat. En beneficio de todos.

ajustada a tus necesidades.
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justo: ni mas ni menos. Y te

damos la seguridad de verte

MUSAAT

Mutua de Seguros para Aparejadores
y Arquitectos Técnicos a prima fija.

TRABAJAMOS SOBRE SEGURO.




El pasado dia 23 de marzo
fue presentado al pablico en
general, y en particular a
quienes cambiaron el parti-
do de fatbol por la charla de

. | sirvan para hacer mas agra-
# dable su lectura. La actuali-
8 dad se ha centrado en di-
versas opiniones sobre el
Real Decreto 1.494/87 vy la

Andrés Sopefa, el nimero

Un sabroso

nueva politica que de él se

cero de ALZADA. La pre-
sentacibn se hizo en traje

paquete

desprende sobre finanacia-
cion de la vivienda de pro-

corto de bautizo primaveral;
con la golosina de un repaso

de pipas

teccidn oficial, una vez- fina-
lizado el Plan Cuatrienal. Co-

a los tebeos de la nifiez

hoy més que madura, y el recuerdo de
aquellos malisimos indios, negros, chi-
nos, filipinos y no menos perversos pai-
sanos antecedentes de la progresia del
sesenta y ocho, presentes ahora, veinte
anos mas tarde por mor del escuélido
blanco y negro televisivo. Hubo afioran-
zas del paguete de pipas y del abun-
dante pelo gue nos vinieron tomando
entre unos y otros salvadores de esen-
cias, y hubo también continuas carcaja-
das a mandbula batiente, que siempre
ha resultado sano vy relajante ejercicio.
Salié pues ALZADA, y seguimos con el
niamero Inmediato, en el que se ha
puesto una pizca mas de experiencia y
algunos retoques que esperamos

mo ya ocurri® en el nimero
anterior, alguno de los interlocutores ha
dado la callada por respuesta, pero es
este un riesgo que hemos de prever,
conocidas las veleidades de la naturale-
za humana, sobre todo cuando tal natu-
raleza es un cargo politico superocupa-
do y., suponemos, que con un claro
orden de prioridades en su agenda. En
ALZADA todos entendemos todo, en-
tendemos a quienes nos contestan vy a
quienes hacen mutis. Tan es asl que
tenemos un cajon lleno de disculpas, de
almendras saladas y de pipas, para que,
llegado el caso, las susceptibilidades se
diluyan en ese regustillo salado que de-
be dejar cualquier guifio a la importan-
cia.
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La polémica
de un nuevo
Decreto

MANUEL TORRALBO

DE LA PLATA

Presidente de la Asociacion

de Promotores y Constructores
de Edificios de Granada

El conflicto que enfrenté al MOPU y a varias comunidades auténomas en torne al plan de
viviendas protegidas puede paralizar 26.000 obras en curso de viviendas de proteccion oficial, segin
afirmaciones de la Asociacion Nacional de Promotores y Constructores de Edificios, que también
afirma que, si el MOPU y las comunidades no alcanzan un acuerdo sobre el plan de la vivienda,
durante 1988 desaparecerén 50.312 empleos en el sector de la construccién.

El gerente de dicha asociacién, Manuel Marti, explicé que '‘en julio se iniciaron muchas obras
CON recursos propios y préstamos puente. Ahora hay que buscar nuevos préstamos, a peor interés,
o paralizar las obras en curso, porque el Banco Hipotecario no suelta un duro, y los promotores
no tienen liquidez suficiente para acabar las obras’’. Por su parte, el Director General para la
Vivienda, Alberto Valdivielso, puso en duda la veracidad de los cédiculos hechos por los promotores
y constructores. "’Si va a haber paralizaciones, lo sabran ellos mejor, pero, aunque la financiacion
de este afio ha comenzado hace muy poco, las obras en curso corresponden al Plan Cuatrienal,
y no pueden tener problemas de financiacion’’, afirmao.

De otro lado, el presidente de la Asociacién de Promotores y Constructores de Granada, Manuel
Torralbo de la Plata, calificé de calamitosa la politica del MOPU relacionada con el nuevo sistema
de financiacién de viviendas de proteccion oficial. Iguaimente, el presidente de dicha Asociacion
afirma que la norma fundamental que regula ese sistema —el Real Decreto 1494/1987, de 4 de
diciembre— no ha sido adn entendida por los profesionales del sector, incluyendo a los organos
administrativos que deben aplicarla en las Comunidades Auténomas.




En relacién con el anterior Plan
Cuatrienal, Manuel Torralbo de la
Plata explica que los préstamos
que contemplaba comprendian
una cuantia que, por metro cua-
drado aplicable, era del 75 por 100
del médulo ponderado aplicable,
vigente en el momento de la califi-
cacion provisional. Anualmente, el
Ministerio de Obras Plblicas y Ur-
banismo determinaba el médulo
aplicable y su ponderacién, efec-
tuada en funcién del plazo medio
de ejecucién de las obras y de la
evoluciébn econbmica.

El tipo de interés estaba fijado
por el Ministerio de Economia y
Hacienda o, a su propuesta, por
acuerdo del Consejo de Ministros
para las entidades oficiales de cré-
dito.

El plazo de amortizacion era de
trece afos, mas tres de carencia
en el caso de préstamos al promo-
tor, con cuotas de amortizacién,
del capital de interés, crecientes
en un 3 por 100 anual. Adem4s,
con garantia de hipoteca y, en su
caso, las que pudieran exigir al
prestatario las entidades oficiales
de crédito, con exenciones y boni-
ficaciones fiscales que en cada ca-
so fuesen aplicables.

Préstamos seg(n el
Plan Cuatrienal

El Plan Cuatrienal (de 1984 a
1987) distinguid entre préstamos
al promotor y préstamos al adqui-
rente. Los concedidos al promotor
se hacian una vez obtenida la cali-
ficacion provisional. Asi, los pro-
motores podian disponer de hasta
el 55 por 100 del total del présta-
mo concedido, en funciéon del de-
sarrollo de la inversién y del ritmo
de ejecucién de las obras.

Los promotores podian percibir
hasta el limite méximo del présta-
mo concedido cuando existian
contratos de compraventa visados
administrativamente. Y las entida-
des de crédito podian reservarse
una retencién del 15 por 100 del
préstamo hasta la presentacién de
las escrituras pablicas de compra-
venta o de adjudicacién o transmi-
sién. Por su parte, los promotores
debfan efectuar la primera disposi-
cién del préstamo en un plazo no
superior a seis meses desde su

Aetualivay

formalizacién, no pudiendo trans-
currir entre las restantes disposi-
ciones mas de cinco meses, salvo
causa justificada, decayendo en
caso contrario en sus derechos.

Los préstamos a los promoto-
res, durante el periodo de caren-
cia, tenian un interés del 11 por
100 anual y, a partir del periodo
de carencia, sin haberse producido
subrogacién de adquirentes, el
11,75 por 100 anual.

En el caso de adquirentes cuyos
ingresos familiares anuales no fue-
ran superiores a 2,5 veces el sala-
rio minimo interprofesional, y el
precio de venta o coste de adqui-
sicion de la vivienda fuese igual o
inferior por metro cuadrado de su-
perficie Gtil al moédulo ponderado
aplicable, vigente en la fecha de
calificacién provisional, se le apli-
caban unos intereses del 6 por
100 anual durante los dos prime-
ros anos; el 8 por 100 anual du-
rante los tres afos siguientes vy el
11 por 100 anual durante el resto
del plazo de la operacion.

Para los adquirentes cuyos in-
gresos familiares anuales no exce-
diesen de 3,5 veces el salario mi-
nimo interprofesional y el precio de
venta o coste de adquisicion de la
vivienda fuese igual o inferior a 1,1
veces por metro cuadrado de su-
perficie Gtil al médulo ponderado
aplicable, vigente en |la fecha de
calificacién provisional, se les apli-
caba el 8 por 100 anual durante
los cinco primeros afos y el 11 por
100 durante el resto del plazo de
la operacién.

Los adquirentes con ingresos
familiares anuales no superiores a
3.6 veces el salario minimo inter-
profesional y precio de venta o
coste de adjudicacién de la vivien-
da superior a 1,1 veces por metro
cuadrado de superficie atil el mo-
dulo ponderado aplicable, vigente
en la fecha de calificacién proviso-
nal, contaban con un interés del
11 por 100 anual durante los cinco
primeros afios y del 11,75 por 100
anual durante el resto del plazo de
la operacién.

Con respecto a adquirentes con
ingresos familiares anuales supe-
riores a 3,5 veces el salario mini-
mo interprofesional, se distinguian
dos casos: Cuando la solicitud de
calificacion provisional de la vi-

1

‘El Plan Cuatrienal
distinguioé entre
préstamos

al promotor y
préstamos

al adquirente’



vienda adquirida era anterior al 1
de enero de 1987, se le aplicaba
un interés del 11 por 100 anual
durante los cinco primeros afios y
del 11,75 por 100 anual el resto
del perfodo de amortizacién. Si di-
cha solicitud de calificacion provi-
sional era posterior a la citada
fecha, se le aplicaba el 11,75 por
100 anual durante todo el plazo de
amortizacion.

Los recursos aportados por las
entidades financieras a través de
la formalizacién de convenios te-
nian un interés del 11,75 por 100
anual y la diferencia desde el tipo
de interés anterior hasta los tipos
de interés que correspondian a los
beneficiarios de la vivienda, que se
fijlaban en la Orden Ministerial a la
que estamos haciendo referencia,
para los promotores, era subven-
cionada por el MOPU.

Subvenciones personales
a los adquirentes

En cuanto a las subvenciones
personales a los adquirentes, que
estaban destinadas a disminuir la
aportacién inicial de los adquiren-
tes, las cuantias dltimas aproba-
das en 1987 eran:
® Familias con uno o dos miem-
bros y venta no superior al médu-
lo: Hasta 1.429.588 pesetas de
ingresos (2,5 veces el salario mini-
mo interprofesional): 234.000 pe-
setas. Y, entre 1.429588 vy
2.001.423 (3,5 veces el salario mi-
nimo interprofesional), 140,000
pesetas.
® Familias con tres o cuatro
miembros: Hasta 1.429.588 (2,5
veces el salario minimo interprofe-
sional): 364.000 pesetas. Y entre
1.429.588 y 2.001423 (3,5 veces
el salario minimo interprofesional),
210.000 pesetas.

® Familias con cinco o mas miem-
bros: Hasta 1.429.5688 (2.5 veces
el salario minimo interprofesional):

494,000 pesetas. Y entre
1429588 y 2.001.423 pesetas
(3,5 veces el salario minimo inter-
profesional), 257.000 pesetas.

El MOPU concedia esas subven-
ciones a fondo perdido, mediante
tramitacién transferida a la Comu-
nidad Auténoma, La percepcion de
la subvencién podia hacerse por

parte del promotor, en concepto
de cantidades a cuenta del precio
y. para ello, era necesario acredi-
tar documentalmente diversos ex-
tremos.

Los ingresos familiares a efec-
tos del Plan Cuatrienal eran los
obtenidos al afio por el solicitan-
te y demas componentes de la
unidad familiar en el afio anterior
al de la compraventa. Se acredita-
ban, mediante la presentaci6n de
la copia de la declaracion o decla-
raciones del IRPF.

El precio de venta por metro
cuadrado de superficie Gtil de una
vivienda de proteccién oficial de
promocidn privada para cada drea
geogréfica no debla exceder de
1,2 veces el moédulo ponderado
aplicable, vigente en la fecha de
calificacién provisional,

Estimulo econémico
para la provincia

Segin Manuel Torralbo de la
Plata, al ser un auténtico plan, cu-
yo desarrollo se ha ejecutado du-
rante cuatro afios, con una perma-
nencia en el tiempo en cuanto a
sus lineas bésicas, el promotor pri-
vado pudo llevar a cabo inversio-
nes empresariales con cierta previ-
sién. El Plan Cuatrienal ha servido
para la actividad empresarial, para
la dotacién de vivienda a los sec-
tores sociales cualificados y para
poner en practica el principio
constitucional de dar vivienda dig-
na al ciudadano. También ha esti-
mulado la economia de la provin-
cia, no sélo en el sector inmobilia-
rio, sino en el resto de la industria
auxiliar. “El empleo lo hemos
mantenido intensivamente. Ya en
el verano de 1987, conociendo
que sélo quedaban meses para la
terminacién del Plan Cuatrienal,

‘El Plan Cuatrienal ha servido para la actividad
empresarial, para la dotaciéon de vivienda
a los sectores sociales cualificados y para
poner en practica el principio constitucional
de dar vivienda digna al ciudadano’



Numerosas urbanizaciones de
viviendas de proteccion oficial
han crecido en las
proximidades de la capital. La
oferta y la demanda han sido
grandes en los Gltimos afos,
si bien es cierto que la
mayoria de los nuevos
adquirentes utilizan estas
nuevas casas como segundas
viviendas
























































































































