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TECNICOS DE GRANADA

&

CERTIFICADO
(DOCUMENTO RESUMEN DEL INFORME).

Técnico Nombre — DNI - n° colegiado
Redactor Direccion
. Nombre — DNI
Solicitante . iy
Direccion
Direccion:

Identificacion
del Inmueble

Finca registral:
Referencia catastral:
Fotografia exterior del inmueble

Descripcion de la
edificacion/es

Tipologia de inmueble:
Uso caracteristico considerado:
NUmero de plantas s/r:
Numero de plantas b/r:

Superficies

Superficie de parcela asociada (comprobada/catastral)
Ocupacion de lo edificado en la parcela

Superficie util (diferenciando por usos)

Superficie construida (diferenciando por usos)

Fecha
Terminacion

Fecha de terminacion (justificada en el desarrollo del informe)

Cumplimiento
Condiciones
Minimas de
Seguridad y
Salubridad

Seguridad estructural Si/No
Estanqueidad y aislamiento Si/No
Abastecimiento de agua desde red general Si/No
Abastecimiento eléctrico desde red general Si/No
Sistema autosuficiente de abastecimiento de agua Si/No
Sistema autosuficiente de abastecimiento eléctrico Si/No
Evacuacion aguas residuales a red general Si/No
Sistema autosuficiente de evacuacion aguas residuales Si/No
Edificacion destinada a uso RESIDENCIAL Si/No
Estancias minimas (estar, cocina, aseo/bano) Si/No
Piezas habitables en planta sotano Si/No
lluminacidn y ventilacion de piezas habitables Si/No

Observaciones

Obras necesarias para el total cumplimiento de las condiciones minimas

de seguridad y salubridad.
Otras observaciones




Fechay firma del

certificado
DESARROLLO DEL INFORME
Técnico Nombre — DNI - n° colegiado
Redactor Direccion
L Nombre — DNI
Solicitante o
Direccion
Documentacion redactada por técnico competente para la solicitud de
reconocimiento de la edificacion en situacion de asimilado a fuera de
ordenacion en base al Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de
Objeto del | medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las
Informe edificaciones irregulares en la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Aplicacion del art.173 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, conforme a lo
establecido en su art. 153.

Identificacion
del Inmueble

Direccion:

Finca registral:

Referencia catastral:

Coordenadas geolocalizacion (UTM ETRS89):

Descripcion de la
edificacion/es

Tipologia de inmueble

Uso caracteristico considerado
Caracteristicas constructivas y acabados
Estado de Conservacion

Cuadro de
Superficies

Insertar cuadro/s de superficie en el que queden correctamente definidos
los siguientes datos:

Superficie de parcela asociada (comprobada/catastral)

Ocupacion de lo edificado en la parcela

Superficie Util (total y diferenciando por usos)

Superficie construida (total y diferenciando por usos)

Justificacion Justificacion mediante documentacion  valida, fotografias
Fecha histdricas-aéreas, etc (cualquier medio de prueba).
Terminacion Indicacion de Fecha de Terminacion determinada.

Calificacion de suelo segun el PGOU.
Tipologia de Justificacion de que la edificacion no se encuentra en suelos afectados
Suelo. Régimen | por procesos naturales o actividades antropicas que generen riesgos
urbanistico ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros

riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia




JUSTIFICACION
del cumplimiento
Condiciones
Minimas de
Seguridad y
Salubridad

Seguridad estructural
o Determinacion del sistema estructural existente y acreditacion
de que el mismo no pongan en peligro a sus ocupantes o a
terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes.

(observaciones en caso de actuaciones necesarias)

Estanqueidad y aislamiento
o Determinar que la estanqueidad y aislamiento existentes
evitan la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la
salud de las personas

(observaciones en caso de actuaciones necesarias)

Abastecimiento de agua desde red general
o Determinar y acreditar la legalidad del suministro de
abastecimiento. (sélo en el caso en que exista conexion a la red
general de abastecimiento).
o Aporte de boletin de instalacion y contrato de suministro

(observaciones en caso de actuaciones necesarias)

Abastecimiento eléctrico desde red general
o Determinar y acreditar la legalidad del suministro de
abastecimiento. (solo en el caso en que exista conexidn a la red
general de abastecimiento).
o Aporte de boletin de instalacion y contrato de suministro

(observaciones en caso de actuaciones necesarias)

Sistema autosuficiente de abastecimiento de agua
o Determinar el tipo de suministro
o Acreditar la calidad del suministro y aptitud del agua para su
consumo humano conforme la normativa de aplicacion

(observaciones en caso de actuaciones necesarias)

Sistema autosuficiente de abastecimiento eléctrico
o Determinar el tipo de suministro
o Acreditar que el mismo cubre las necesidades del inmueble
para el uso que se pretende regularizar (p.j. certificado de la
instalacion por la empresa instaladora)

(observaciones en caso de actuaciones necesarias)

Evacuacion aquas residuales a red general

. Determinar y acreditar la legalidad de la acometida de
saneamiento. (solo en el caso en que exista conexion a la red
general de abastecimiento).

(observaciones en caso de actuaciones necesarias)

Sistema autosuficiente de evacuacion aguas residuales

o Determinar el tipo de sistema de depuracidn existente.
o Acreditar que el mismo cumple con la normativa en relacién a




aguas depuradas vertidas sobre el terreno en el caso de sistemas
no estancos (art.9.2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico
Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de

Andalucia)
o Indicar su situacion en la parcela (dentro planos graficos)
o Informar de su proximidad a cauces o posibles acuiferos
° Autorizacion de vertidos (si existe)
o Certificados de homologacion del sistema
o Contrato de mantenimiento

(observaciones en caso de actuaciones necesarias o/y otras propuestas
que se pudieran plantear a modo colectivo)

Edificacion destinada a uso RESIDENCIAL

Estancias minimas (estar, cocina, aseo/bafo)

o A justificar junto con la documentacidon grafica (planos
distribucion)

(observaciones en caso de actuaciones necesarias)

Piezas habitables en planta sotano

o A justificar junto con la documentacidon grafica (planos
distribucion)

(observaciones en caso de actuaciones necesarias)

lluminacion y ventilacion de piezas habitables

o A justificar junto con la documentacidon grafica (planos
distribucion y acotados de los huecos exteriores)

(observaciones en caso de actuaciones necesarias)

Observaciones

Indicacion de las obras y actuaciones necesarias para el total
cumplimiento de las condiciones minimas de sequridad y salubridad.
Otras observaciones

Documentacion
Grafica

Planos de situacion

° Plano urbanistico
° Planimetria CATASTRAL de situacion
° Fotografia aérea PNOA (mas actualizada)

Plano de parcela
o Plano catastral o bien plano de levantamiento técnico de la
parcela (si fuera el caso, por irregularidad en la parcela catastral)
en el que se superponga la ubicacion de la edificacion de manera
que se pueda determinar la situacion de la misma en la parcela.

Planos Descriptivos
o Planos de cada una de las plantas acotado (acotado de huecos




exteriores), identificando cada una de las dependencias, su uso,
sus dimensiones y superficies. La informacion grafica debe
permitir determinar claramente la forma fisica, superficie y uso a
regularizar del inmueble.

Fotografias de la edificacion
° Cada una de las fachadas
° Estancias interiores. En el caso de uso residencial, minimo de
cada una de las estancias fundamentales (estar-cocina-bafio)

Fechay firma del
informe




